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ZAVAZNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO

Zavazna cast

Magistrat mésta Chomutov, odbor Zivotniho prostredi jako vécné a mistné prislusny obecni Urad obce
s rozsitenou plsobnosti a jako dotceny organ pfislusny podle ustanoveni § 15 pism. a) zakona
148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale jen "ZJES"), podle § 136 zikona ¢.
500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen "spravni rad"), a podle dale
uvedenych ustanoveni jednotlivych zvlastnich zakonu, po posouzeni Zadosti, kterou dne 07.07.2026
podala

M&M Development | s.r.o., ICO 11941766, se sidlem Bfezenec &.p. 254, 431 11 Jirkov,
kterou zastupuje SINGS projekéni ateliér, s.r.o., 1ICO 22800069, se sidlem namésti 1. Maje ¢.p. 7/10,
430 01 Chomutov 1

(dale jen "Zadatel"), ve véci:

2/2025/229653 - Vyrobni areal SEA Chomutov

(dale jen "zamér") na pozemku parc. ¢. 4160/1, 4162, 4163/1, 4167/3, 4167/5, 4167/13, 4167/14,
4167/19, 4168, 4169/2 v katastralnim Uzemi Chomutov Il, a po zhodnoceni poZadavk( na ochranu
dotéenych vefejnych zajmu, vydava podle ustanoveni § 2 odst. 1 a§ 6 ZJES a podle § 136 a § 149
odst. 1 a 2 spravniho rfadu

souhlasné jednotné environmentalni stanovisko

souhlas podle § 104 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist

souhlas dle § 5 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist

I. Zamérje
pfipustny

z hlediska vlivl na vsechny dotcené Useky Zivotniho prostredi, které dotéeny organ haji:
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1. Ochrana pfirody a krajiny
Verejné zajmy, které doteny organ haji podle § 5 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisl, jsou zamérem dotéeny. Dotéeny orgdn k zdméru nema
pfipominky.

2. Odpadové hospodaristvi

Verejné zajmy, které dotceny organ haji podle Zakon ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdéjsich predpisl, nejsou zamérem dotceny.

3. Ochrana lesa

Verejné zajmy, které dotCeny organ haji podle zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0o zméné a
doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisli, nejsou zamérem dotceny.

4. Ochrana zemédélského pudniho fondu

Verejné zajmy nejsou zamérem dotceny.

5. Ochrana vod

Verejné zajmy, které dotceny organ haji podle § 104 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, jsou zdmérem dotcéeny.
Dotéeny organ k zaméru nema pripominky.

Odivodnéni
Dotceny organ obdrzel dne 07.07. 2026 Zadost o vydani zdvazného stanoviska k uvedenému zaméru.

Vzhledem k tomu, Ze zamér podléha povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve
znéni pozdéjsSich predpisti, dotéeny orgdn podle §2 odst.1 ZJES vyddva toto jednotné
environmentalni stanovisko, namisto spravnich ukonU stanovenych jinymi pravnimi predpisy v oblasti
ochrany Zivotniho prostredi:

Zakon o ochrané pfirody a krajiny (114/1992 Sb.)

- Zdasah do vyznamného krajinného prvku (§ 4 odst. 2)

- Zabranéni dhynu rostlin a zrafiovani nebo Ghynu Zivocichd (§ 5 odst. 3)

- Odchylny postup pfi ochrané volné Zijicich ptak( (§ 5b odst. 1)

- Povoleni ke kaceni drevin (§ 8 odst. 1)

- Zasah do krajinného razu (§ 12 odst. 2)

- Souhlas k ¢innostem v ochranném pdsmu pamatného stromu (§ 46 odst. 1)

- Vyjimky ze zadkaz( u pamatnych stromu, a zvlasté chranénych druhd (§ 56 odst. 1)

- Souhlas se zfizenim nebo zrusenim ucelovych komunikaci, stezek a pésin (§ 63 odst. 1)

Zakon o ochrané ZPF (334/1992 Sb.)

- Souhlas s odnétim pudy ze ZPF (§ 9 odst. 8)

- Souhlas se zménou vyuZiti z trvalého travniho porostu na ornou puddu (§ 2)

- Souhlas s realizaci agrovoltaiky (§ 8 a odst.2)

- Souhlas rybochovné rybniky, opatfeni k zajisténi zemédélské vyroby (§8 b odst. 1)
Lesni zakon (289/1995 Sb.)

- Souhlas s délenim lesnich pozemkU (§ 12 odst. 3)

- Souhlas s dotéenim pozemkl PUPFL (§ 14 odst. 2)

- Odnéti pozemk( z PUPFL (§ 16 odst. 7)
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Vodni zakon (254/2001 Sb.)
- Souhlas ke stavbdm a Cinnostem, k nimZ neni tfeba povoleni dle vodniho zakona (§ 17odst. 1)
- Stanovisko k umistovani a povolovani staveb (§ 104 odst. 3)

Zakon o odpadech (541/2020 Sb.)
- Stanovisko k terénnim Upravam a odstranéni stavby (§ 146 odst. 3 pism. a)
- Vyjadreni k nakladani s odpady ke zméné dokoncené stavby (§146 odst. 3 pism. b)
- Vyjadreni ke zfizeni zafizeni urceného pro nakladani s odpady (§ 146 odst. 3 pism. c)

Popis zdméru

Uzemi pro stavbu nového vyrobniho aredlu SEA Chomutov se nachdzi na zapadnim okraji Chomutova
méstské ¢asti Nové Spofice. Jedna se o stavbu velkého arealového pramyslu, skladovani a logistiky.

Realizaci stavby dojde ke zpevnéni povrchl a tim k vyraznému navyseni odtokovych poméri z dané
lokality. Samostatna realizace se neprojevi negativnim zplsobem na Zivotni prostfedi v okoli stavby.
Okoli bude zatéZovano jen minimalné a kratkodobé.

Stavba nevyzaduje 7adné demolice stavebnich objekt(i ani asanacni prace. Na pozemku investora
doslo k pokaceni drevin dle platného povoleni ke kaceni dfevin, které bylo vyddno v ramci izemniho
rozhodnuti stejné jako urceni nasledné nahradni vysadby.

Stavebni pozemky p.p.¢. 4162; 4163/1 a 4167/3, k.4. Chomutov Il., na kterych bude probihat
vystavba, jsou soucasti zemédélského ptidniho fondu. Pozemky byly vyjmuty ze ZPF rozhodnutim CJ.
MMCH/33120/2021/0OMM/Kol a dle zdvazného stanoviska Krajského tfadu Usteckého kraje ze dne
17.5.2021 CJ. KUUK/064233/2021 v rdmci tzemniho rozhodnuti.

Vyrobni hala je rozdélena celkem do 6 dilcich prostor(. Jedna se o 4 vyrobni haly, prostor lakovny a
prostor "mezihali", kde jsou situovany sklady a dvoupatrovd vestavba se socidlnim zdzemim pro
zaméstnance. Navrhovany areal SEA bude napojen na vefejny vodovod, ktery je veden jizné pod
objektem.

Podklady pro vydani zavazného stanoviska

PredloZena dokumentace zdméru pod nazvem Z/2025/229653 - Vyrobni areal SEA Chomutov, kterou
vypracovala spoleénost SINGS — projekéni ateliér s.r.o., ICO 228 00 069, datum zpracovani 10/2025.

Dotéeny organ zamér posoudil a zjistil poZzadavky na ochranu vSech dotéenych verejnych zajmi
chranénych podle zvlastnich pravnich predpisi. Vzhledem k tomu, Ze zamér je z hlediska vlivi na
vSechny dotéené slozky Zivotniho prostredi pfipustny, dospél dotéeny organ k zdvéru, ze zamér lze ve
vztahu k zajm0m chranénym na Useku ochrany Zivotniho prostredi a pfi ndsledném splnéni podminek
tohoto zdvazného stanoviska realizovat, proto vyddva toto souhlasné jednotné environmentalni
stanovisko.

Oduvodnéni pro jednotlivé tseky

1. Ochrana pfirody a krajiny

Dotceny organ posoudil projektovou dokumentaci z hlediska souladu se zakonem ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisll a shledal, Ze ochrana vefejnych zajma dle

§ 5 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd, které
dotéeny orgdn haji, je stavbou dotcéena.
Respektovani normy CSN DIN 83 9061 o ochrané stromd, porostli a ploch pro vegetaci pfi

stavebnich cinnostech bylo jiz stanoveno v souhrnné technické zpraveé, kterd je soucasti projektové
dokumentace.



C.j. MMCH/155425/2026/0ZP/Dur str. 4

Pfi dlisledném dodrzeni vSech ustanoveni uvedenych v souhrnné technické zpravé v kapitole SO
07 Vegetacni Upravy nema orgdn ochrany prirody a krajiny pfipominek a dospél k zavéru, Zze zdamér
je pripustny.

2. Odpadové hospodafistvi

Podle zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, § 146 odst. 3 obecni Ufad obce s rozsifenou
plsobnosti vydava:

a) zavazné stanovisko pouze k terénnim Upravam a k odstranéni stavby podléhajici ohlaseni nebo
povoleni podle stavebniho zdkona;

b) vyjadreni z hlediska nakladani s odpady ke zméné dokoncené stavby podléhajici ohlaseni nebo
povoleni podle stavebniho zdkona
c) vyjadreni ke zfizeni zafizeni uréeného pro nakladani s odpady a k zavedeni nebo rozsifeni vyroby
oxidu titanicitého
Z tohoto dlvodu nebude orgdn odpadového hospodarstvi vyddvat zavazné stanovisko ani
vyjadreni v dané véci.

3. Ochrana lesa

Verejné zajmy ochrany pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa, jejichz ochrana je v plsobnosti
Magistratu mésta Chomutova, Odboru Zivotniho prostfedi, organu statni spravy lesl, nejsou
pfedmétnym zamérem dotceny.

4. Ochrana zemédélského pudniho fondu

Dle predlozené 7adosti a dokladd k ni pfipojenych budou dotéeny pozemkové parcely Cislo 4162,
4163/1, 4167/3, 4167/5 v katastralnim Gzemi Chomutov Il podléhajici rezimu ochrany dle zakona
¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisii. Dne 17.
05. 2021 bylo vydano samostatné zavazné stanovisko — souhlas s odnétim zemédélské pady ze
zemédélského pldniho fondu, a to Krajskym Gfadem Usteckého kraje, Odborem Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi, pod ¢. j. KUUK/064233/2021 v souladu s ustanovenim § 9 odst. 6 zdkona
o ochrané zemédélského plidniho fondu, pro ucel stavby: "Vyrobni areal SEA Chomutov, k. .
Chomutov II". Z tohoto dlivodu neni dal$iho souhlasu s odnétim ze zemédélského plidniho fondu
tfeba a k zdméru stavby nemame Zadné dalsi pfipominky.

5. Ochrana vod

Vodopravni Urad prezkoumal predloZzenou zadost z hledisek uvedenych v ustanovenich vodniho
zakona a zjistil, Ze jejim uskute¢nénim nebo uzivdnim mohou byt dotéeny zajmy podle tohoto
zakona.

Zamérem je vyrobni aredl SEA Chomutov, p. p. ¢. 4167/3, 4168, 4163/1, 4160/1, 4162, 4167/5,
4167/13, 4169/2 v k. 4. Chomutov II. Splaskové vody jsou odvadény do verejné kanalizace
zakon&ené na COV Udlice. Vzhledem k nevhodnému podloZi pro zasakovani jsou srazkové vody po
retenci vypoustény do stavajici destové kanalizace prlmyslové zény a nasledné do
Podkrusnohorského privadéce. Kvlli nedostatecné kapacité stavajici centralni zdrZze v lokalité Nové
Spofice je v aredlu SEA navriena retenéni nddri o objemu 405 m3? s regulovanym &erpanym
odtokem 8,3 I/s a sekunddrni retenéni néddrz o objemu 67 m? s filtrem AS-PURAIN 300, jejiz obsah
bude vyuzivan jako "Seda voda" pro splachovani socidlnich zafizeni. Nepropustné manipulaéni a
parkovaci plochy s kapacitou 89 mist jsou odvodnény pres dva odlu¢ovace ropnych latek.

Vodopravni Ufad v zdvazném stanovisku posoudil moZnost zhorSeni dobrého stavu uatvaru
podzemni vody a Utvaru povrchové vody a dospél k zavéru, Ze provedeni zdméru nemze vést ke
zhorseni stavu nebo ekologického potencidlu Utvaru podzemni a povrchové vody.

Z vyse uvedeného divodu dospél organ ochrany vod k zavéru, Zze posuzovany zamér je pFipustny.

Podkladem pro vydani zdvazného stanoviska byla projektovd dokumentace a vyjadreni Povodi
Ohfte. statni podnik.
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Upozornéni:
Dotéeny organ ochrana zemédélského pldniho fondu Zadatele upozornuje:

- Budou dodrZeny podminky stanovené v samostatném zdvazném stanovisku — souhlasu s odnétim
zemédélské pady ze zemédélského padniho fondu vydaného Krajskym Gfadem Usteckého kraje,
Odborem Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, dne 17. 05. 2021, pod ¢. j. KUUK/064233/2021 v
souladu s ustanovenim § 9 odst. 6 zakona ¢. 334/1992 Sbh., o ochrané zemédélského pUldniho
fondu, ve znéni pozdéjsich predpisl, pro ucel stavby: "Vyrobni aredl SEA Chomutov, k.u.
Chomutov II".

Platnost jednotného environmentalniho stanoviska

1) Platnost jednotného environmentalniho stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani. Dojde-li ke zruseni
rozhodnuti vydaného v nasledném ftizeni, platnost jednotného environmentalniho stanoviska
neuplyne dfive nez 60 dnl po dni, kdy ke zrusSeni takového rozhodnuti doslo. Jednotné
environmentalni stanovisko musi byt platné v dobé vydani rozhodnuti v nasledném fizeni v prvnim
stupni.

2) Platnost jednotného environmentdlniho stanoviska pfislusny organ na Zadost Zadatele zavaznym
stanoviskem prodlouzi nejvySe o 5 let, a to i opakované, pokud nedoslo ke zméné okolnosti
rozhodnych pro jeho vydani. Za uUcelem posouzeni této zmény si muize prisluSny orgdn vyzadat
vyjadreni spravniho organu pfrislusného podle jiného pravniho predpisu. NemuZe-li byt platnost
jednotného environmentalniho stanoviska prodlouzZena, pfislusny organ to pisemné sdéli Zadateli.

3) Zadost o prodlouZeni platnosti jednotného environmentalniho stanoviska musi byt podana pred
uplynutim jeho platnosti; platnost jednotného environmentdlniho stanoviska neuplyne, dokud neni
Zadost vyfizena. Soucasti zaddosti o prodlouzeni platnosti jednotného environmentalniho stanoviska
musi byt popis aktualniho stavu dot¢eného Uzemi, véetné souhrnu zmén oproti stavu v dobé vydani
jednotného environmentalniho stanoviska.

Pouceni

Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze odvolat. Nezakonné zdvazné stanovisko lze zrusit nebo
zménit v pfezkumném fizeni. Zavazné stanovisko neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni.
Obsah zavazného stanoviska je zdvazny pro vyrokovou ¢ast rozhodnuti obecného stavebniho uradu.
Zavazné stanovisko lze zrusit nebo zménit pouze v rdmci odvolaciho fizeni proti rozhodnuti obecného
stavebniho Uradu, které bude zdvaznym stanoviskem podminéno.

Ing. Dagmar Mutinska
Vedouci odboru Zivotniho prostredi

Obdrzi

SINGS projekéni ateliér, s.r.o., IDDS: fk7njy6, sidlo: namésti 1. Maje ¢.p. 7/10, 430 01 Chomutov 1
Statutdrni mésto Chomutov, Uredni deska, Zborovska ¢.p. 4602, 430 01 Chomutov 1
Statutdrni mésto Chomutov, Odbor rozvoje a investic, Usek tzemniho planovani,
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